















































































































































INFORME DE GESTION ALQUILER SEGURO ASSET MANAGEMENT SOCIMI, S.A.U. DEL EJERCICIO 2024
(Expresado en euros)

de capital (la "Comisién por suscripcién") equivalente al UNO Y MEDIO POR CIENTO (1,5%) DEL IMPORTE SUSCRITO
Y DESEMBOLSADO.

5. COMISION POR VENTA DE LA SOCIEDAD. Previo encargo de la Sociedad, la Gestora buscara oportunidades de
venta integra o mayoritaria de la Sociedad con la intervencién e intermediacion de la Gestora, y que se devengara en
el momento de la formalizacion efectiva de la operacién de venta de la Sociedad, no suponiendo, la prestacion de este
servicio, una obligacién de resultado por parte de la Gestora. Bajo este servicio se incluyen ademas la otro tipo de
operaciones corporativas estructurales alternativas, como puede ser la fusion de la Sociedad, total o parcialmente, con
otras compaiiias. La Comisién por venta de la Sociedad la calculara la Gestora, y sera equivalente al DOS POR CIENTO
(2%) DEL (1) PRECIO DE VENTA TOTAL DE LA SOCIEDAD, 6, (2) VALOR DADO A LA SOCIEDAD, con un minimo
de quinientos mil (500.000,00) euros en ambos casos.

6. PAGO COMPENSATORIO. En caso de que el Contrato sea resuelto antes de finalizar la duracioén en aplicacion de lo
dispuesto en la clausula 12 del mismo, y siempre y cuando la Gestora no sea la parte incumplidora, la Gestora tendra
derecho a percibir, ademas de cualquier otro importe que le corresponda en virtud de la presente clausula 8, el “Pago
Compensatorio”, cuyo importe se determinara tal y como se establece a continuacién: en caso de que la terminacion
del Contrato tenga lugar durante los dos (2) primeros afios tras su firma, el Pago Compensatorio que correspondera a
la Gestora tendra un importe igual a (i) tres (3) veces la Comision de Gestion Fija a la que hubiera tenido derecho la
Gestora durante los ultimos doce meses anteriores (si se produjera antes de haber alcanzado 12 meses de duracion,
durante los meses que hubieran sido devengados) y; en caso de que la terminacion del Contrato tenga lugar a partir de
los dos (2) afios y un dia tras su firma, el Pago Compensatorio que corresponderé a la Gestora tendra un importe igual
a (i) dos (2) veces la Comision de Gestion Fija a la que hubiera tenido derecho la Gestora durante los Gltimos doce
meses anteriores.

De conformidad con lo previsto dentro de las funciones anteriores, la Gestora asume las funciones de gestionar, en nombre de
la Sociedad, sus activos e inmuebles. Esta gestion podra llevarla a cabo la Gestora directamente o mediante la seleccién de un
gestor de activos o Property Manager, que contratara directamente con la Sociedad pero que actuara en todo momento bajo las
indicaciones y supervision de la Gestora, asumiendo esta ltima (y sin perjuicio de lo previsto en los contratos correspondientes
entre el gestor de activos y la Sociedad) la responsabilidad de la actuacion del gestor de activos frente a la Sociedad por dicha
supervision.

Contrato de Property Management con Alquiler Seguro, S.A.U.

En virtud del "Contrato de Gestion” descrito anteriormente suscrito con fecha 1 de mayo de 2024 entre la Sociedad y la Gestora,
la Sociedad ha nombrado a la Gestora como su sociedad gestora, encomendandole determinadas funciones a efectos de facilitar
a la Sociedad el desarrollo de su actividad de acuerdo con lo previsto en la Politica de Inversion. En este sentido, y como se
indica en la Clausula 3.1 de dicho contrato, dentro de las funciones atribuidas a la Gestora se encuentra la de gestionar, en
nombre de la Sociedad, sus activos e inmuebles, ya sea directamente o mediante la seleccion de uno o varios gestores de activos
o Property Managers.

Con fecha 1 de mayo de 2024, la Sociedad formalizé un Contrato de Property Management entre Alquiler Seguro, S.A.U. (en
adelante, “Alquiler Seguro”) y Orange Town Asset Management, S.L. En consecuencia, la Gestora designé a Alquiler Seguro
para gestionar el dia a dia de los activos de la Sociedad, servicios que prestara a la Sociedad bajo la supervision de la Gestora.

La gestion patrimonial que se ha encargado a Alquiler Seguro incluye, sin caracter limitativo, los siguientes Servicios:

a) Realizar un informe de valoracion sobre las rentas de cada inmueble en funcién de su tipologia, ubicacion, estado y
situacion de mercado.

b) Encargar la realizacién de mejoras u obras en los inmuebles o iniciar el proceso de comercializacion para la venta de
los activos. Para ello, Alquiler Seguro debera presentar una propuesta detallada, con las caracteristicas concretas de la
actuacién que debera ser aprobada por la Sociedad.

¢) En el caso de viviendas libres o vacias, el alcance del servicio a prestar por Alquiler Seguro incluira:

- Promocionar los inmuebles con el objetivo de localizar arrendatarios solventes y fiables.

- Efectuar un estudio financiero y de solvencia, con caracter previo a la firma de los contratos de arrendamiento.

- Preparar y redactar los contratos de arrendamiento necesarios.

- Gestionar el cobro de las rentas, garantizando la puntualidad en el cobro de las mismas, con liquidacion a la Sociedad
los dias 5 de cada mes.

- Garantizar el pago de las rentas hasta la recuperacion posesoria del inmueble, con la correspondiente entrega de
llaves.

- Resolver las incidencias que puedan surgir en relacién con los contratos de arrendamiento de los inmuebles. Para
ello, Alquiler Seguro prestara a la Sociedad su servicio de Gestion Integral, por el cual, a través del Area Privada de
clientes en la pagina web de Alquiler Seguro www.alquilerseguro.es, se ofrecera una plataforma interactiva donde
consultar, tramitar y coordinar la identificacién de una incidencia en tiempo real, su seguimiento y resolucion final,
con el objetivo mantener unos altos estandares de calidad y confort en todos los inmuebles arrendados por Alquiler
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d)

Seguro. Alguiler Seguro encargaré la ejecucion de las reparaciones con cargo a la Sociedad que sean necesarias
para mantener los inmuebles en condiciones idéneas para que sean habitables por la parte arrendataria, asi como
la reparacion o sustitucion de los electrodomésticos y/o mobiliario arrendado junto a la misma como consecuencia
de una averia, defectuoso funcionamiento o deterioro de estos.

- En el hipotético caso de un impago por parte del arrendatario de un inmueble, Alquiler Seguro asumira la redaccion
y presentacién de demanda de desahucio por falta de pago y reclamacion de rentas, desarrolladas por abogados y
procuradores especializados en arrendamientos urbanos, incluyendo honorarios totales de los mismos, abonados
por Alguiler Seguro, con tramitacion completa del procedimiento judicial.

En el caso de viviendas ya alquiladas u ocupadas previamente por terceros, se prestaran el servicio Basic Property

Management sin garantia de cobro de rentas, consistente en los siguientes servicios:

- On-boarding de contratos. Revision de toda la documentacion relativa a los contratos de arrendamiento preexistentes
y anexos facilitados, asi como la correcta identificacion de condiciones pactadas e inquilinos existentes y la entrega
de un “Manual de Bienvenida” a los arrendatarios.

- Area Privada. Alquiler Seguro proporcionara la misma herramienta de comunicacién interna y anénima tanto a los
arrendatarios como a la Sociedad, en las mismas condiciones que el servicio a prestar en el caso de comercializar
viviendas libres o vacias.

- Resolver las incidencias que puedan surgir en relacion con los confratos de arrendamiento de los inmuebles. Para
ello, Alquiler Seguro prestara a la Sociedad su servicio de Gestion Integral en las mismas condiciones que el servicio
a prestar en el caso de comercializar viviendas libres o vacias.

- Conciliacién bancaria. Alquiler Seguro podré realizar la conciliacién bancaria de los contratos de arrendamiento
sujetos al servicio Basic Property Management en la cuenta bancaria definida por la Sociedad.

- Gestién de cobros. Alquiler Seguro pondra a disposicion de la Sociedad un equipo especialmente formado para
atender primeros casos de retrasos y posibles situaciones de impago con tal de ofrecer a los arrendatarios no
seleccionados por Alquiler Seguro, distintas soluciones adaptadas para regularizar su situacion.

- Informes de deuda. Ante situaciones de deuda contraida como consecuencia del devengo de rentas ordinarias de
los arrendatarios no seleccionados por Alquiler Seguro, como Property manager remitira mensualmente un reporte
detalle a la Sociedad con las situaciones de deuda, cliente a cliente, con el fin de poder tomar decisiones adaptadas
a cada caso por parte de la Gestora.

- Redaccion, presentacion de demanda de desahucio y asistencia letrada al juicio. Alquiler Seguro prestara un servicio
de redaccién y presentacion de demanda de desahucio por falta de pago, desarrollada por abogados especializados
en arrendamientos urbanos, incluyendo honorarios totales de los mismos, abonados por Alquiler Seguro.

- Este servicio no incluira: (1) aguellos inmuebles que el momento de incorporacion al servicio presenten impagos o
retrasos; (2) la reclamacion de cantidades adeudadas en ejecucién de resolucion judicial; (3) las tasas y o gastos
judiciales; o (4) honorarios derivados de procuradores.

- Sin necesidad de comercializar el inmueble y tener que localizar un nuevo arrendatario, Alquiler Seguro permitira la
formalizacién de un nuevo contrato de arrendamiento a los inquilinos preexistentes en los inmuebles de la Sociedad,
de forma que pueda atenderse la rescision del contrato preexistente y pueda formalizarse un nuevo contrato. Para
poder optar a la renegociacion del contrato preexistente con garantia de cobro, los arrendatarios deberan superar
satisfactoriamente el andlisis de solvencia y viabilidad que garantice la operacion, ya que en caso contrario se podra
descartar la operacion y/o se planteara (1) la continua gestién del servicio Basic Property Management con el
procedimiento de rescisién del contrato acorde a Ley; (2) plantear una rescision amistosa; o (3) formalizar de un
nuevo contrato de arrendamiento a los inquilinos preexistentes, sin garantia de cobro.

Los servicios descritos anteriormente devengaran los siguientes honorarios a abonar por la Sociedad a Alquiler Seguro, mas IVA:

1.

COMISION DE GESTION PATRIMONIAL. La Sociedad abonara a Alquiler Seguro una retribucion fija equivalente a un
SIETE POR CIENTO (7%) MENSUAL de cada una de las rentas devengadas correspondientes por la Sociedad sobre
sus activos inmobiliarios con inquilinos seleccionados por la Alquiler Seguro, asi como una retribucion fija equivalente a
un CUATRO POR CIENTO (4%) MENSUAL de cada una de las rentas devengadas correspondientes por la Sociedad
sobre sus activos inmobiliarios con inquilinos no seleccionados por Alquiler Seguro.

COMISION POR COMERCIALIZACION. La Sociedad abonara a Alquiler Seguro una retribucion variable equivalente a
UNA (1) MENSUALIDAD DE LA RENTA de cada inmueble tras la comercializacion y formalizacion de un contrato de
arrendamiento nuevo tras la seleccion del inquilino, tanto para uso de vivienda como para uso distinto de vivienda.

COMISION POR FORMALIZACION. La Sociedad abonara a Alquiler Seguro unos honorarios por importe de CIENTO
CINCUENTA (150,00) EUROS tras la formalizacion de cada nuevo contrato de arrendamiento tras el andlisis de
solvencia de aquellos inquilinos que ya arriendan el inmueble, tanto para uso de vivienda como para uso distinto de
vivienda.

No obstante, Alquiler Seguro aplicara a la Sociedad un descuento del 50% sobre los anteriores honorarios descritos hasta que
la Sociedad cuente, entre sus accionistas, con capital externo al de Alquiler Seguro Grupo.
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Mandato de desarrollo del Plan Estratégico de Crecimiento con Allout Advisory. S.L.

Con fecha 10 de abril de 2024 la Sociedad formalizé un contrato con la entidad Allout Advisory, S.L. para recibir asesoramiento
en el proceso de definicion y estructuracion de su plan estratégico de crecimiento de nuevos activos susceptibles de alquiler, asi
como para la bisqueda e incorporacion de nuevos socios capitalistas que aporten los recursos necesarios que ayuden a acelerar
el crecimiento de la Sociedad (en adelante, la “"Operacién”).

En este sentido, la Sociedad recibira del Asesor Externo (1) el asesoramiento en la estrategia de crecimiento, estructuracion y
modelizacion de los principales aspectos estratégicos de la Operacion, y, (2) Apoyo en la blsqueda, negociacion y concrecion
tanto de nuevas entradas de producto y capital de los inversores capitalistas interesados en la Operacién.

Los honorarios profesionales se devengaran, facturaran y abonaran del siguiente modo:

e Fase |: Definicion de la estrategia y estructuracion de la Operacion. Honorarios fijos de 20.000,00 euros que se facturaran
y cobraran un 50% a la firma del mandato y el 50% restante una vez entregado el borrador de la Estrategia de la Operacion.

e Fase ll: Preparacion de la Operacion (elaboracion cuaderno de la Operacién. Honorarios fijos de 10.000,00 euros que se
facturaran y cobraran en su totalidad una vez entregado el borrador del Cuaderno de Inversién de la Operacion.

e Fase lll: Negociacion y Cierre de la Operacién con nuevos inversores y busqueda de producto susceptible de ser alquilado.

o Honorarios fijos mensuales de 2.000,00 euros hasta el cierre de la Operacién, empezando a facturar y cobrar a
partir de la entrega del borrador del Cuaderno de Inversién de la Operacion.
o Honorarios de Exito: en caso de que se cierre con éxito la Operacion, definido éxito como:
= Los honorarios de éxito correspondientes a la concrecién de nuevas adquisiciones de activos
proporcionadas por el Asesor Externo al calculo resultante de aplicar un 1,5% sobre el total de los importes
comprometidos para la adquisicion/es de nuevos activos, (en adelante, “los Importes Comprometidos”)
en la formalizacién de la Operacién.
=  |os honorarios de éxito correspondientes a la concrecién de nuevas aportaciones de capital por socios
inversores proporcionadas por el Asesor Externo al célculo resultante de aplicar un 2% sobre el total de
los importes comprometidos para la Inversion por los socios capitalistas, (en adelante, “los Importes
Comprometidos”) en la formalizacion de la Operacion.

Los honorarios de éxito correspondientes a la concrecion de nuevas aportaciones de capital por socios inversores proporcionadas
por el Asesor Externo al calculo resultante de aplicar un 2% sobre el total de los importes comprometidos para la Inversion por
los socios capitalistas, (en adelante, “los Importes Comprometidos”) en la formalizacion de la Operacion.

Las cifras incluidas en el presente informe de gestion estan expresadas en euros con dos decimales, salvo que se indique lo
contrario.

2. Identificacion de los 6rganos responsables

Con fecha 21 de octubre de 2024, el Accionista Unico decidié modificar la forma de organizar el érgano de administracion de la
Sociedad de conformidad con el articulo 22 de los estatutos sociales, y determinar, sin necesidad de modificacion estatutaria,
que, en lo sucesivo, la administracion, direccion y representacion de la Sociedad seria encomendada a un consejo de
administracion (el “Consejo de Administracién”). En consecuencia, el Accionista Unico acepté las dimisiones presentadas por D.
Antonio Carroza Pacheco y D. Sergi Gargallo Lorente como Administradores Solidarios de la Sociedad hasta el 20 de octubre de
2024.

A 31 de diciembre de 2024, los miembros del Consejo de Administracion son:

= D. Antonio Carroza Pacheco
- D. Sergi Gargallo Lorente

- D. Jesus Marti Alcazar

- D. Ramoén Gayol Pintado

Asimismo, la mercantil Generacién PlusLegal, S.L., representada en la persona fisica de D. Carlos Nieto Sanchez, fue nombrado
Secretario No Consejero.

a) Retribucion a los consejeros

Con fecha 21 de octubre de 2024, el Accionista Unico adopté una decisién en virtud de la cual aprobé el importe méximo bruto
anual de la retribucion del conjunto de los miembros del Consejo de Administracion por todos los conceptos para el gjercicio 2024
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y sucesivos mientras no fuera modificada por el accionista Unico o la junta general. Asimismo, el Consejo de Administracion tomo
razén de ello en su sesion celebrada el pasado 21 de octubre de 2024 en el cuarto punto del orden del dia y acordo su distribucion,
la cual se percibiria en doce 12 mensualidades, de 24.000,00 euros brutos anuales por consejero. No obstante, con fecha 17 de
diciembre de 2024, el Consejo de Administracion acordé por unanimidad, y con caracter retroactivo desde el mismo 21 de octubre
de 2024, renunciar de forma temporal a la remuneracion previamente aprobada, estableciendo, en lugar de devengarse como
una remuneracién fija, un devengo tnicamente, a modo de remuneracién contingente, un importe equivalente (24.000,00 euros
brutos por consejero), de una sola vez, cuando se produzca de forma efectiva el primer reparto de dividendos de la Sociedad a
sus accionistas. Asimismo, una vez producido dicho hito, se retomaria el pago de la retribucién a modo de remuneracion fija (no
contingente) por los mismos importes anuales por consejero.

A 31 de diciembre de 2023 no se devengé remuneracion alguna en concepto de sueldos y salarios ni de primas por las funciones
de los administradores solidarios.

Ni a 31 de diciembre de 2024, ni 31 de diciembre de 2023 se ha realizado ninguna aportacion en concepto de fondos o planes
de pensiones a favor de antiguos o actuales Administradores Solidarios de la Sociedad. De la misma forma, no se han contraido
obligaciones por estos conceptos, ni a 31 de diciembre de 2024, ni a 31 de diciembre de 2023.

A 31 de diciembre de 2024 y a 31 de diciembre de 2023, Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad no han
percibido remuneracion alguna en concepto de participacion en beneficios o primas. Tampoco han recibido participaciones ni
opciones sobre participaciones durante el gjercicio, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

b) Retribucion al personal de Alta Direccién

A 31 de diciembre de 2024, la Sociedad no cuenta con personal considerado de Alta Direccién (tampoco a 31 de diciembre de
2023) adicionales a los miembros del Consejo de Administracion.

¢) Situaciones de conflicto de interés de los Administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio, Los miembros del Consejo de
Administracién han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto
de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los casos en que haya sido obtenida la correspondiente
autorizacion.

3. Evolucién de la Sociedad a lo largo del ejercicio 2024

La mayoria de los hechos significativos producidos a lo largo del ejercicio 2024 se como consecuencia de las diferentes acciones
aprobadas, por un lado, por los Administradores Solidarios de la Sociedad hasta el 20 de octubre de 2024 con animo de
transformar la Sociedad en sociedad andnima y, por otro, por el nuevo Consejo de Administracion desde el 21 de octubre de
2024, iniciando la cotizacion de la Sociedad en el segmento BME Scaleup de BME MTF Equity con fecha 5 de diciembre de
2024.

Al inicio del ejercicio 2024, la Sociedad contaba con un capital social de 3.647.820,00 euros totalmente desembolsados y poseia
el pleno dominio de 34 viviendas y 1 plaza de garaje; asi como la nuda propiedad de 2 viviendas y 1 plaza de garaje), tal y
como se ilustra a continuacion:

Namero de viviendas

Tipo de posesion sobre la cartera a inicio del ejercicio 2024 Numero de anejos vinculados

Pleno dominio 32 1
Nuda propiedad 2 1
TOTAL 34 2

En consecuencia, al inicio del ejercicio 2024 la Sociedad contaba con una cartera de 32 inmuebles susceptibles de ser alquilados
como arrendador para el uso como vivienda habitual de sus inquilinos, existiendo por lo general tantos contratos como numero
de viviendas cuyo tipo de posesion es el pleno dominio.

Con fecha 2 de enero de 2024 fue publicado el anuncio de transformacion de ASAM en sociedad andnima, basandose en los
estados financieros intermedios a 30 de junio de 2022, los cuales fueron revisados por Grant Thornton con informe favorable
fechado el 17 de enero de 2024.

Con fecha 9 de enero de 2024 la Sociedad abrié una nueva cuenta corriente en la entidad Banco Sabadell, por lo que la Sociedad
empezo a contar con 2 entidades de crédito (Banco Santander fue la primera entidad).
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Con fecha 12 de enero de 2024 los administradores solidarios en representacion del Accionista Unico formularon los estados
financieros intermedios correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023.

Con fecha 25 de enero de 2024 la Sociedad formalizé una nueva adquisicion de un inmueble sito en Barcelona, en la Calle Pare
Pérez del Pulgar 111, Entresuelo 2, por importe de 79.000,00 euros.

Con fecha 9 de febrero de 2024 y por la escritura de transformacion de sociedad de responsabilidad limitada en sociedad
anonima, la Sociedad cambié la denominacion de esta por "ALQUILER SEGURO ASSET MANAGEMENT SOCIMI, S.A.U". Dicho
acuerdo fue aprobado previamente con fecha 15 de septiembre de 2023 por la Junta General (Accionista nico).

Con fecha 1 de marzo de 2024 la Sociedad formalizé una nueva adquisicion de un inmueble sito en Barcelona, en la Calle Pare
Pérez del Pulgar 111 Bajo Pt:02 Es:B, por importe de 88.000,00 euros.

Con fecha 8 marzo de 2024 la Sociedad obtuvo su Informe de Evaluacion de Desempefio de la Sostenibilidad (Sustainability
Performance) emitido por Sociedad de Tasacién a fecha 29 de febrero de 2024. La finalidad de este es recoger el resultado de
la evaluacion realizada del desempefio de la empresa, en cuanto a los aspectos ASG, determinando, justificando y certificando
el grado de desempefio en sostenibilidad otorgado a juicio del Valorador, y que refleja de forma sintética en su Rating ASG del
71%, lo que se considera un Desemperio de Sostenibilidad de la empresa evaluada respecto a su sector de Medio-Alto.

Con fecha 31 de marzo de 2024 fueron formuladas las cuentas anuales a 31 de diciembre de 2023 por los administradores
solidarios. Dichas cuentas fueron posteriormente auditadas por Grant Thornton, informe favorable fechado el 10 de julio de 2024.

Con fecha 4 de abril de 2024 |la Sociedad formalizé una nueva adquisicion de un inmueble sito en Madrid, en la Calle Venancio
Martin 46, Bajo C, por importe de 119.000,00 euros.

Con fecha 10 de abril de 2024 la Sociedad formalizé un contrato con la entidad Allout Advisory, S.L. para recibir asesoramiento
en el proceso de definicidon y estructuracién de su plan estratégico de crecimiento de nuevos activos susceptibles de alquiler, asi
como para la busqueda e incorporacion de nuevos socios capitalistas que aporten los recursos necesarios que ayuden a acelerar
el crecimiento de la Sociedad.

Con fecha 24 de abril de 2024 la Sociedad formalizé un contrato de arras para la adquisicién de un inmueble sito en Oviedo, en
la Calle Tenderina 58, 2° Dcha. Esc. 1, por importe de 72.000,00 euros.

Con fecha 12 de julio de 2024 se aprobaron, por parte del Accionista Unico, los siguientes acuerdos relevantes:

Primero. - Examen y aprobacién de las Cuentas Anuales y el Informe de Gestion correspondientes al ejercicio cerrado a 31
de diciembre de 2023, segtin han sido formuladas por el Organo de Administracién de la Sociedad. Las Cuentas Anuales
comprenden el Balance, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, el Estado de Flujos de Efectivo, el Estado de Cambios en el
Patrimonio Neto, y la Memoria, reflejando un resultado negativo (pérdidas) de 15.556,84 euros.

Segundo. - Aplicacién del resultado del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2023. El resultado econdmico del ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2023 arroja un resultado negativo (pérdidas) de 15.556,84 euros, acordando aplicar el mismo
de la siguiente manera:

Base de reparto:

Resultado del ejercicio (pérdidas) -15.556,84
Aplicacidn:
Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores 15.556,84

Tercero. Aprobacion de la gestién social del Organo de Administracién durante el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2023.
Se aprueba la gestién social realizada por el Organo de Administracion durante el ejercicio social cerrado a 31 de diciembre
de 2023.

Con fecha 30 de septiembre de 2024 la Sociedad obtuvo una nueva valoracion RICS de la cartera de sus 38 inmuebles y
correspondientes anejos, siendo el valor de mercado obtenido de 7.232.103,00 euros (a 31 de diciembre de 2022: no existia
valoracion), no existiendo a juicio de los Administradores solidarios de la Sociedad condicién alguna que indique la existencia de
indicios de deterioro. Asimismo, a juicio de los Administradores solidarios de la Sociedad existiria un revalorizacion tacita sobre
las inversiones inmobiliarias (valor neto contable) de 1.917.999,87 euros a 30 de septiembre de 2024.

Con fecha 21 de octubre de 2024, quedaron aprobados los siguientes acuerdos por el Accionista Unico:
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Primera. — Cambio de denominacicn de la Sociedad por la de "Alquiler Seguro Asset Market SOCIMI, S.A.U. El Accionista
Unico decide modificar la denominacién social de la Sociedad, siendo la nueva denominacién “Alquiler Seguro Asset Market
SOCIMI, S.A.U.”. En consecuencia, se decide modificar el articulo 1 de los estatufos sociales.

Segunda. — Modificacion de los estatutos sociales. Con el fin de adaptar los estatutos sociales a la previsible incorporacion
de las acciones de la Sociedad al segmento BME Scaleup de BME MTF Equity (‘BME Scaleup”), asi como de actualizar
algunas referencias y corregir algunos errores tipogréficos, el Accionista Unico decide derogar en su totalidad el texto vigente
de los estatutos sociales de la Sociedad y aprobar una versién refundida de estos, comportando las siguientes modificaciones
principales:

En relacién con el capital social y acciones:

a) se actualiza el articulo para refiejar la llevanza del registro de anotaciones en cuenta por la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (“Iberclear’) (articulo 8);

b) se modifica el plazo dentro del cual se debe comunicar al 6rgano de administracion el hecho de alcanzar la participacion
contemplada en el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (‘Ley de SOCIMIs"), para hacerlo consistente con el plazo de
notificacion de participaciones significativas segun los requisitos de admisién a negociacion en BME Scaleup (articulo
9.1.(a); y

c) se actualiza la aplicacién del régimen de transmisién en caso de cambio de control para reflejar los requisitos para la
admisién a negociacién en BME Scaleup (articulo 10).

En relacién con las disposiciones previstas en cumplimiento de la normativa de BME Scaleup:

a) se adapta la redaccion en relacion con la comunicacion de participaciones significativas para reflejar los requisitos para
la admisién a negociacion en BME Scaleup (articulo 32);

b) se adapta la redaccion en relacién con la comunicacion de pactos parasociales para reflejar los requisitos para la
admision a negociacion en BME Scaleup (articulo 33); y

c) se adapta la redaccion en relacién con la exclusion de negociacion del BVIE Scaleup para reflejar los requisitos para la
admision a negociacion en BME Scaleup (articulo 34).

Tercera. - Aceptacion de las dimisiones de D. Antonio Carroza Pacheco y D. Sergi Gargallo Lorente. El Accionista Unico toma
conocimiento y decide aceptar las dimisiones presentadas por D. Antonio Carroza Pacheco y D. Sergi Gargallo Lorente como
Administradores Solidarios de la Sociedad, con efectos desde el dia de hoy.

Cuarta. - Modificacién de la estructura del érgano de administracion de la Sociedad. Establecimiento de un Consejo de
Administracién. El Accionista Unico decide modificar la forma de organizar el 6rgano de administracién de la Sociedad, de
conformidad con el articulo 22 de los estatutos sociales, y determinar, sin necesidad de modificacion estatutaria, que, en lo
sucesivo, la administracion, direccion y representacién de la Sociedad seré encomendada a un consejo de administracion (el
“Consejo de Administracion”).

Quinta. - Fijacioén del nimero de los miembros del Consejo de Administracion. El Accionista Unico decide fijar el nimero de
los miembros del Consejo de Administracién en cuatro (4).

Sexta. — Nombramiento de miembros del Consejo de Administracién. De conformidad con los articulos 22 a 24 de los estatutos
sociales, el Accionista Unico decide nombrar, por un periodo de tiempo de seis (6) afios, a las siguientes personas como
miembros del Consejo de Administracion:

i D. Sergi Gargallo Lorente

il D. Antonio Carroza Pacheco
i D. Jests Marti Alcazar
iv. D. Ramén Gayol Pintado

En este sentido, D. Sergi Gargallo Lorente es nombrado con la categoria de consejero ejecutivo, D. Antonio Carroza Pacheco
es nombrado con la categoria de consejero dominical, D. Jests Marti Alcézar es nombrado con la categoria de consejero
ejecutivo y D. Ramén Gayol Pintado es nombrado con la categoria de “otros extemos”.

Séptima. - Aprobacién del importe maximo de la remuneracion para el conjunto de los consejeros. De conformidad con lo
establecido en el articulo 217.3 de Ia Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 25 de los Estatutos Sociales de la Sociedad,
el Accionista Unico decide fijar la remuneracion maxima para el conjunto de los consejeros 160.000,00 euros, teniendo en
cuenta que: (i) la retribucién méaxima para cada uno de los consejeros se fija en 24.000,00 euros.
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Octava. - P4gina web corporativa de la Sociedad. EI Accionista Unico decide crear la pégina web corporativa de la Sociedad
contemplada en el articulo 5 de los estatutos sociales. La pagina web corporativa de la Sociedad dispondra de la siguiente
direccion URL, la cual se inscribira en el Registro Mercantil: hittps.//www.asamsocimi.es/.

Novena. - Incorporacién de las acciones de la Sociedad al BME Scaleup. El Accionista Unico decide iniciar el procedimiento
necesario para la incorporacion de la totalidad de las acciones representativas del capital social de la Sociedad al BME
Scaleup. Se hace constar expresamente que el capital social asciende a 3.647.820,00 euros, dividido en 364.782 acciones
nominativas, infegramente suscritas y desembolsadas, pertenecientes a una unica serie y clase, de valor nominal igual a
10,00 euros cada una de ellas, numeradas correlativamente de la 1 a la 364.782, ambas inclusive.

Décima. - Ratificacion de la suscripcion por parte de la Sociedad del contrato de asesoramiento estratégico con Allout
Advisory, S.L., como operacién con una persona vinculada a D. Ramoén Gayol Pintado. A efectos de salvar cualquier potencial
conflicto de interés desde un punto de vista societario, y a todos los efectos legales oportunos, dada la vinculacion de D.
Ramdn Gayol Pintado, nombrado miembro del Consejo de Administracién de la Sociedad en la decision sexta anterior, con
Allout Advisory, S.L, se ratifica expresamente la suscripcion por parte de la Sociedad del contrato de asesoramiento
estratégico con Allout Advisory, S.L. con fecha 10 de abril de 2024, y el Accionista Unico, en lo que le compete, oforga la
dispensa de las prohibiciones contenidas en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital que, de ofra forma, pudieran
entenderse aplicables. A estos efectos se deja constancia de que D. Ramén Gayol Pintado esta vinculado a Allout Advisory,
S.L. como persona fisica representante del administrador tnico, Allout Partners, S.L. y socio con influencia significativa sobre
dicha sociedad.

Decimoprimera. - Ratificacién de la suscripcién por parte de la Sociedad, de los siguientes contratos: (i) Conirato de Asset
Management con Orange Town Asset Management, S.L.; (i) Contrato de Property Management con el Accionista Unico y
Orange Town Asset Management, S.L.; y (iii) Contrato de prestamo con el Accionista Unico; todas operaciones infragrupo. A
efectos de salvar cualquier potencial conflicto de interés desde un punto de vista societario, y a todos los efectos legales
oportunos, dado que son operaciones celebradas con la sociedad dominante, el Accionista Unico, y con otra sociedad del
mismo grupo, Orange Town Asset Management, S.L., se ratifica expresamente, a todos los efectos oporfunos, la suscripeion
por parte de la Sociedad de los siguientes contratos. (i} Contrato de Asset Management con Orange Town Assef Management,
S.L., suscrito el 1 de mayo de 2024; (ii) contrato de Property Management con Orange Town Asset Management, S.L. y el
Accromsfa Unico, suscrito el 1 de junio de 2024; y (iii) contrato de préstamo a favor de la Sociedad por un importe principal
de 1.800.000,00 euros con el Accionista Unico, suscrito el 11 de diciembre de 2023. A estos efectos se deja constancia de
que, adicionalmente, (i) D. Antonio Carroza Pacheco esté vinculado a Orange Town Asset Management, S.L. como socio
indirecto y administrador solidario de dicha sociedad y a Alquiler Seguro S.A.U. como socio indirecto y persona fisica
representante del administrador tnico, Explotacién de Negocios y Actividades Comerciales, S.L., y (ii) D. Sergi Gargallo
Lorente esta vinculado a Orange Town Asset Management, S.L. como socio indirecto y administrador solidario de dicha
sociedad y a Alquiler Seguro S.A.U. como socio indirecto. En este sentido, se aprueban, como ya se ha indicado,
expresamente los contratos correspondientes a todos los efectos legales oportunos, incluyendo a los del articulo 230.2 de la
Ley de Sociedades de Capital.

Igualmente, con fecha 21 de octubre de 2024, quedaron aprobados los siguientes acuerdos por el Consejo de Administracion:

Primero. - Nombramiento de Cargos del Consejo. Se acuerda unanimemente nombrar como Presidente a D. Sergi Gargallo
Lorente, por el periodo que dure su cargo de consejero. Asimismo, se decide por unanimidad nombrar a Generacion Pluslegal,
S.L., con CIF B88271556, como Secretario no consejero.

Segundo. - Nombramiento del Consejero Delegado. Se acuerda unanimemente nombrar como Consejero Delejado a D. Sergi
Gargallo Lorente, delegandole todas las facultades que corresponden al Consejo salvo las indelegables (el "Consejero
Delegado”).

Tercero. Aprobacion del contrato de prestacion de servicios a suscribir entre la Sociedad y D. Sergi Gargallo Lorente. El
Consejo de Administracion acuerda, por unanimidad aprobar los términos y condiciones del contrato de prestfacion de
servicios que suscribirdn el Consejero Delegado y la Sociedad.

Cuarto. - Distribucién de la remuneracion de los consejeros de la Sociedad. El Consejo de Administracion acuerda por
unanimidad distribuir y fijar, a favor de los consejeros de la Sociedad, un importe de 24.000,00 euros brutos anuales como
remuneracién a cada uno de ellos, devengados en doce mensualidades por sus funciones como miembros del Consejo de
Administracion.

Quinto. - Ratificacién de la suscripcién, por parte de la Sociedad, del contrato de asesoramiento estratégico con AllOut
Advisory, S.L., como operacién con una persona vinculada a D. Ramdn Gayol Pintado. A efectos de salvar cualquier potencial
conflicto de interés, y dada la vinculacion de Ramén Gayol Pinfado, miembro del Consejo de Administracion, con AllOut
Advisory, S.L, se ratifica expresamente la suscripcién por parte de la Sociedad del contrato de asesoramiento estratégico con
AllOut Advisory, S.L. con fecha 10 de abril de 2024, y el Consejo de Administracion, en lo que compete, otorga la dispensa
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de las prohibiciones contenidas en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital que, de otra forma, pudieran entenderse

aplicables.

Sexto. - Ratificacién de la suscripcion, por parte de la Sociedad, de los siguientes contratos: (i) Contrato de Asset Management
con Orange Town Asset Management, S.L.; (ii) Contrato de Property Management con el Accionista Unico y Orange Town
Asset Management, S.L.; y (i) Contrato de préstamo con el Accionista Unico; todas operaciones vinculadas. De conformidad
con el articulo 231 bis de la Ley de Sociedades de Capital, a efectos de salvar cualquier potencial conflicto de interés desde
un punto de vista societario, dado que son operaciones celebradas con el Accionista Unico y con ofra sociedad def grupo de
la matriz del Accionista Unico, Orange Town Asset Management, S.L., se ratifica expresamente, a todos los efectos legales
oportunos, la suscripcién por parte de la Sociedad de los siguientes contratos: (i) contrato de Asset Management con Orange
Town Asset Management, S.L., suscrito el 1 de mayo de 2024 ( el "Contraio de Asset Management'); (i) contrato de Property
Management con Orange Town Asset Management, S.L. y el Accionista Unico, suscrito el 1 de junio de 2024 ( el "Contrato
de Property Management); y (iii) contrato de préstamo a favor de Ja Sociedad por un importe principal de un 1.800.000,00
euros con el Accionista Unico, suscrito el 11 de diciembre de 2023. En este sentido, se ratifican, como ya se ha indicado,

expresamente los contratos correspondientes a todos fos efectos legales oportunos, incluyendo a los del articulo 230.2 de
Ley de Sociedades de

la

Capital y el Consejo de Administracion, en lo que compete, otorga la dispensa de las prohibiciones contenidas en el articulo

229 de la Ley de Sociedades de Capital que, de otra forma, pudieran entenderse aplicables.
Séptimo. - Otorgamiento de poderes generales a favor de Orange Town Asset Management, S.L. (fa "Sociedad Gestora").

Octavo. - Otorgamiento de poderes especiales a favor de Orange Town Asset Management, S.L. en relacién con
incorporacién de las acciones de la Sociedad al BME Scaleup.

la

Con fecha 8 de noviembre de 2024 la Sociedad obtuvo un informe de due diligence legal realizado por el despacho Pérez-Llorca

cuyo objeto es reflejar el resultado de su revision legal de la Sociedad en el marco del proceso de admision a negociacion de s

us

acciones en el segmento BME Scaleup de BME MTF Equity. En este sentido, de acuerdo con la informacién facilitada, no se

detect ninguna contingencia en materia societaria ni contractual.

Con fecha 11 de noviembre de 2024, quedaron aprobados, entre otros, los siguientes acuerdos por el Consejo de Administracion:

Primero. - Fijacion del precio de referencia por accion para el inicio de negociacion de las acciones de la Sociedad en

el

segmento BME Scaleup de BME MTF Equity ("BME Scaleup”). Con el objetivo de establecer una indicacion de la valoracion
de la Sociedad en relacion con el inicio de la negociacion en el segmento BME Scaleup de BME MTF Equity ("BME Scaleup”)
de la totalidad de sus acciones, el Consejo de Administracién acuerda fijar como precio de referencia para el inicio de
cotizacién de las acciones en BME Scaleup el precio de trece con ocho euros 13,8 euros poraccion. Para Ia fijacién del precio

de referencia el Consejo de Administracion ha tomado en consideracion el rango de valoracién de la Sociedad fijado en

el

informe de valoracion elaborado, como tercero independiente, por ST Consultores Inmobiliarios, S.L. de fecha 11 de
noviembre de 2024. Dicho precio por accién supone una valoracion total de la Sociedad de 5.033.991,60 el cual ha sido

dividido a partes iguales entre las 364.782 acciones de la Sociedad.

Sexto. - Formulacion de los estados financieros intermedios (con su correspondiente memoria) de la Sociedad cerrados a 30
de junio de 2024. El Consejo de Administracién acuerda por unanimidad formular los estados financieros (compuestos por el
balance de situacién, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de
efectivo y la memoria), preparados conforme a los principios contables generalmente aceptados en Esparia, correspondientes
al periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de 2024, de cara a su incorporacion en el DIAM a los efectos de dar
cumplimiento con las obligaciones de informacién establecidas en la Circular 1/2023, sobre los requisitos y procedimiento

aplicables a la incorporacion y exclusion en el segmento de negociacion BME Scaleup y otra normativa del mercado.

Con fecha 5 de diciembre de 2024, la Sociedad inicié su cotizacién con el codigo “SCASM” en el segmento BME Scaleup de
BME MTF Equity, tomando como referencia un precio de 13,8 euros por accion, lo que implicé una valoracion total de la Sociedad

de 5.033.991,60 euros.

Con fecha 12 de diciembre de 2024 el Consejo de Administracion adopté por unanimidad una serie de acuerdos que incluyeron:

- Latoma de razon de la cancelacion del préstamo por importe de 1.800.000,00 euros formalizado entre la Sociedad y
accionista tnico, Alquiler Seguro, S.A.U., llegada su fecha de vencimiento el 11 de diciembre de 2024.

su

- La suscripcion de un nuevo contrato de préstamo con Alquiler Seguro, S.A.U. por importe de 2.300.000,00 euros para
la cancelacién del préstamo citado en el punto anterior y la adquisicion de nuevos inmuebles. Este préstamo tiene un

tipo de interés equivalente al Euribor anual + 1,25%, que se devenga semestralmente, y estara vigente hasta que
Sociedad realice una o varias ampliaciones de capital que alcancen la cifra de 3.000.000,00 euros.

Con fecha 17 de diciembre la Sociedad adquiri6 4 viviendas por importe total de 385.200,00 euros:

ez

la
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Precio compra

39 C/SIERRA MORENA 4, 2° 1 128.000,00
40 C/EMILIO ORTURNO 8, 1°C 92.400,00
41  C/PINTORA ANGELES SANTOS 13, 2°D 85.400,00
42 C/LA ARBOLEDA 9, 2° B ESC. 1 79.400,00

A 31 de diciembre de 2024 la Sociedad posee el pleno dominio de 40 viviendas y 1 plaza de garaje; asi como la nuda propiedad
de 2 viviendas y 1 plaza de garaje), tal y como se ilustra a continuacién:

Tipo de posesién sobre la cartera a 31 de diciembre de 2024 Numero de viviendas Nimero de anejos vinculados
Pleno dominio 40 1
Nuda propiedad 2 1
TOTAL 42 2

En consecuencia, a 31 de diciembre de 2024 la Sociedad cuenta con una cartera de 40 inmuebles susceptibles de ser alquilados
como arrendador para el uso como vivienda habitual de sus inquilinos, existiendo por lo general tantos contratos como nimero
de viviendas cuyo tipo de posesion es el pleno dominio. Asimismo, la Sociedad figura como arrendador para los 40 contratos
de arrendamiento de vivienda habitual tras su formalizacién o bien por su subrogacién (como consecuencia de la adquisicion
de inmuebles ya arrendados en el momento de su compra). Estos arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos, registrandose los activos arrendados bajo el epigrafe "Inversiones Inmobiliarias” de acuerdo con su naturaleza.

A 31 de diciembre de 2024 |a Sociedad alcanza una tasa de ocupacién del 100,00%, calculado como el niumero viviendas
alquiladas con respecto al nimero total de viviendas con pleno dominio (100,00% a 31 de diciembre de 2023).

A 31 de diciembre de 2024 la Sociedad mantiene un indice de ocupacién interanual del 96,56%, calculado como el niumero
de dias ocupados con respecto al numero total de dias transcurridos desde la adquisicion de los inmuebles sobre los que la
Sociedad posee el pleno dominio en los doce Ultimos meses (97,15% a 31 de diciembre de 2023).

A 31 de diciembre de 2024 |la Sociedad mantiene un indice de ocupacién histérico del 85,75%, calculado como el nimero
de dias ocupados con respecto al nimero total de dias transcurridos desde la adquisicién de los inmuebles sobre los que la
Sociedad posee el pleno dominio (81,51% a 31 de diciembre de 2023).

A 31 de diciembre de 2024 los 40 contratos de arrendamiento alcanzan a una renta bruta promedio de 10,8 euros/m? (10,3
euros/m? a 31 de diciembre de 2023).

A 31 de diciembre de 2024 la Sociedad ha obtenido ingresos por importe total de 307.944,60 euros (139.219,94 euros a 31 de
diciembre de 2023), todos ellos provenientes del arrendamiento de inmuebles con fines residenciales (rentas) asi como por la
refacturacion de suministros consumidos por los propios arrendatarios.

La situacién de pérdidas en la que se sitda la Sociedad a 31 de diciembre de 2024 se debe a los gastos devengados por los
diferentes proveedores necesarios y profesionales independientes con el fin de dar cumplimiento a los requisitos iniciales propios
del inicio de cotizacion en el segmento BME Scaleup de BME MTF Equity que se produjo el 5 de diciembre de 2024.

Base de reparto:

Resultado del ejercicio (pérdida) -87.968,62
Aplicacion:
Pérdidas -87.968,62

4. Uso de instrumentos financieros y gestion de riesgos

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, sus actividades operativas, de inversién, de
mercado, de liquidez. A continuacion, se describen todos ellos.
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4.1 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones contractuales de las
contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en
el plazo establecido.

No existe concentracion de clientes al 31 de diciembre de 2024, ni a 31 de diciembre de 2023.

Actividades operativas

Con respecto al posible riesgo de impago del arrendamiento de los inmuebles, la Sociedad tiene suscrito un Contrato de Property
Management entre Alquiler Seguro, S.A.U. y Orange Town Asset Management, S.L. por el que la Sociedad recibe, en el caso de
viviendas cuya comercializacion y seleccion del inquilino fue realizada por Alquiler Seguro, el cobro de las rentas el dia cinco de
cada mes, con independencia del pago efectuado por el inquilino.

Salvo por la regularizacién de renta proporcional a realizar por la parte vendedora tras la compra de 3 inmuebles ya arrendados
con fecha 17 de diciembre de 2024, a 31 de diciembre de 2024 no ha habido ningtin retraso, ni hay ningin pago vencido pendiente
(a 31 de diciembre de 2023: no hubo ningun retraso o pago vencido pendiente).

Actividades de inversion

El epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo” esta compuesto por las fianzas de arrendamiento entregadas en las distintas
comunidades autdbnomas bajo los conciertos de fianzas acordados por importe de 25.784,96 euros a 31 de diciembre de 2024
(22.954,00 euros a 31 de diciembre de 2023), cuya devolucién tendra lugar cuando termine el contrato de arrendamiento.

4.2. Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de
efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los precios de mercado. El riesgo de mercado incluye el riesgo de
tipo de interés, el riesgo de tipo de cambio y el riesgo de inflacion.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés viene determinado por la probabilidad de sufrir pérdidas como consecuencia de las variaciones de los
tipos de interés a los que estan referenciadas las posiciones de activo, pasivo (o para determinadas partidas fuera del balance)
que pueden repercutir en la estabilidad de los resultados de la Sociedad.

Es politica de la Sociedad mantener un nivel de financiacion que cubra sus necesidades operativas. Con fecha 11 de diciembre
de 2023, la Sociedad formalizé un contrato de préstamo de importe 1.800.000,00 euros otorgado por el accionista Unico Alquiler
Seguro, S.A.U. que devengd un tipo de interés anual equivalente de EURIBOR + 0,25%. Dicho préstamo fue resuelto con fecha
11 de diciembre de 2024 debido a la llegada de su vencimiento y no renovacion. Asimismo, con fecha 11 de diciembre de 2024,
la Sociedad formalizé un nuevo contrato de préstamo de importe 2.300.000,00 euros otorgado por el accionista Gnico Alquiler
Seguro, S.A.U. que devenga un tipo de interés anual equivalente de EURIBOR + 1,25%.

La Sociedad analiza su exposicion al riesgo de tipo de interés de forma dinamica, realizando una simulacion de varios escenarios
teniendo en cuenta la refinanciacion, renovacion de las posiciones actuales y financiacién alternativa. En funcién de estos

escenarios, la Sociedad calcula el efecto sobre el resultado de una variacion determinada del tipo de interés. Los escenarios
unicamente se llevan a cabo para los pasivos que representan las posiciones mas relevantes sujetas a tipo de interés.

Riesgo de tipo de cambio
La Sociedad no tiene riesgo de cambio ya que opera Unicamente con euros.

Riesgo de inflacién

La totalidad de los contratos de arrendamiento suscritos prevén la actualizacion anual de conformidad con el incremento del
indice de precios al Consumo (“IPC"), asi como el indice Actualizador de Rentas de Contratos de Alquiler (“ARCA”), por lo que
la exposicion de la Sociedad a este riesgo se considera mitigada.

No obstante, cabe indicar que el Consejo de Ministros del pasado 27 de diciembre de 2022 aprobé la prérroga del limite del 2%
anual a la subida de las rentas de alquiler acordada el 29 de marzo de 2022 en el marco del Plan Nacional de respuesta a las
consecuencias econémicas y sociales que la invasion de Rusia en Ucrania esta teniendo en los ciudadanos. En este sentido, la
actualizacién de la renta no pudo superar el resultado de aplicar la variacién anual del indice de Garantia de Competitividad, del
2% anual. Adicional a ello, con fecha 26 de mayo de 2023 entr6 en vigor la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la
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vivienda. Dicha Ley reguld, en su disposicion final sexta, la extension a la limitacion extraordinaria de la actualizacion anual de la
renta de los contratos de arrendamiento de vivienda. En concreto, se amplié6 temporalmente la medida estableciendo una
limitacién al 3% en la actualizacion anual de la renta de los contratos de arrendamiento de vivienda en el periodo comprendido
entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2024.

Con fecha 20 de diciembre de 2024, el BOE publicé la metodologia del nuevo indice del INE para actualizar el precio del alquiler
a partir del 1 de enero de 2025, tal y como recoge la Disposicién adicional undécima de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el
derecho a la vivienda. Este nuevo indice, denominado indice de Referencia de Arrendamientos de Vivienda (‘IRAV") para
actualizar los contratos de arrendamiento se define como el valor minimo entre la tasa de variacion anual del IPC, la tasa de
variacién anual de la inflacién subyacente y la tasa de variacién anual media ajustada.

4.3. Riesgo de liquidez
El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos liquidos, o acceder a ellos,
en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo momento a sus obligaciones de pago. El objetivo de la

Sociedad es mantener las disponibilidades liquidas necesarias para hacer frente a sus obligaciones de pago.

Periodo medio de pago a proveedores

A efectos de lo establecido en la disposicion adicional segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre por la que se modifica la
Ley de Sociedades de Capital y de conformidad con la Resolucion de 29 de febrero de 2016 del Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas, modificada por el apartado 2 del articulo 9 de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, se incluye a
continuacién un detalle con el periodo medio de pago a proveedores, ratio de las operaciones pagadas, ratio de las operaciones
pendientes de pago, el total de pagos realizados y el total de pagos pendientes:

| Periodo medio de pago a proveedores

. ) Dias Dias

Periodo medio de pago a proveedores
15 22

Ratio de operaciones pagadas 12,68 22,73
Ratio de operaciones pendientes de pago 30,02 8,43
Total pagos realizados 268.702,45 121.562,06
Total pagos pendientes 45.637,83 4.826,84
Volumen de facturas pagadas dentro del plazo legal 256.662,20 79.666,80
Numero de facturas pagadas dentro del plazo legal 1.241,00 503,00
Porcentaje del volumen facturas pagadas dentro del
plazo legal sobre el volumen total de facturas pagadas 95,52% 65,54%
(%)
Porcentaje del nimero de facturas pagadas dentro del
plazo legal sobre el ndmero total de facturas pagadas 97,56% 91,96%

(%)

5. Acciones propias

El capital social esta representado por acciones ordinarias (participaciones ordinarias antes de la transformacion de la Sociedad
como sociedad anénima).

Los costes de emisién de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio neto, como menores
reservas.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacién pagada, incluido cualquier coste incremental
directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacion, emision de nuevo o enajenacion. Cuando estas
acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la
transaccion directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

6. Evolucion de la plantilla

La Sociedad a 31 de diciembre de 2024 no cuenta con empleados (a 31 de diciembre de 2023: misma situacion).
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7. Informacioén sobre cuestiones relativas a medioambiente

Los sistemas, equipos, instalaciones y gastos incurridos por la Sociedad para la proteccién y mejora del medioambiente no son
significativos al 31 de diciembre de 2024 y ni a 31 de diciembre de 2023.

Con los procedimientos actualmente implantados, la Sociedad considera que los riesgos medioambientales se encuentran
adecuadamente controlados.

Cabe destacar que, durante el mes de marzo de 2024 la Sociedad obtuvo su Informe de Evaluacion de Desempefio de la
Sostenibilidad (Sustainability Performance) emitido por Sociedad de Tasacion a fecha 29 de febrero de 2024. La finalidad de este
es recoger el resultado de la evaluacion realizada del desempefio de la empresa, en cuanto a los aspectos ASG, determinando,
justificando y certificando el grado de desempenio en sostenibilidad otorgado a juicio del Valorador, y que refleja de forma sintética
en su Rating ASG del 71%, lo que se considera un Desempefio de Sostenibilidad de la empresa evaluada respecto a su sector
de Medio-Alto.

La Sociedad no ha recibido subvenciones de naturaleza medioambiental durante los periodos finalizados al 31 de diciembre de
2024 ni al 31 de diciembre de 2023.

8. Evolucion del valor

A 31 de diciembre de 2024, la Sociedad cotiza en el segmento BME Scaleup de BME MTF Equity con un precio de cotizacion
por accion de 13,80 euros, sin cambios desde el 5 de diciembre de 2024, fecha de inicio de su cotizacion.

La Sociedad tiene asignado por la Agencia Nacional de Codificaciéon de Valores el siguiente cdédigo ISIN para las acciones de la
Sociedad “ES0105765004”". Asimismo, la Sociedad puede ser localizada mediante el ticker "SCASM".

9. Acontecimientos posteriores al cierre

A juicio de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad, no se han producido hechos adicionales a los descritos
susceptibles de ser mencionados con posterioridad al 31 de diciembre de 2024 que puedan tener efecto en el presente informe
de gestion.
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FORMULACION DEL INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

Con fecha 31 de marzo de 2025 y, de acuerdo con la legislacion vigente, el Consejo de Administracion de la
Sociedad formula el presente informe de gestion correspondiente al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024.

FIRMANTES

D. Jesls Martj Alcazar

s

e
0 Sénchez, persona fisica representante de Generacion PlusLegal, S.L.

Secretarie;
D.\Caffos ﬁ
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